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PROCEDURER OG PLIGTER
FOR SALGER

VED SALG AF ANDELSBOLIG

A/B GAMMEL TOFTEGARD I

For at undga eventuelle konflikter mellem bestyrelsesmedlemmer og
nuvaerende og kommende naboer, har Andelsboligforeningen bestemt, at
salg af andelsboliger primeert foregar via administrator, vurderingsmand

og sxlger/kpber.
Vi haber, at denne information beskriver, hvem der skal ggre hvad og pa

hvilke vilkar. Hvis du/I mangler nogle oplysninger, er du/I selvfglgelig

velkomne til at kontakte bestyrelsen.
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Procedurer for SZALGER ved salg af andelsbolig

Salg skal forega efter retningslinjerne beskrevet i foreningens vedtzegter, § 13 -21 og
efter nedenstaende procedurevejledning for at sikre et let/overskueligt og sikkert
salgsforlgb.

1. Szxlger fremsender BILAG 1 til bestyrelsen bestyrelsen.gt2@gmail.com og
administrator adb@enp-advokater.dk

2. Ved dgdsbo:
a. Skifteretsattesten og evt. skiftefuldmagter vedhaeftes sammen med BILAG 1. Fgr
kan ventelisten ikke udleveres og handelen ikke ga i gang.
b. Boligen skal vaere overtaget/solgt inden 6 maneder efter at skifteretsattesten
foreligger jvf. vedtaegterne § 18 stk 4.

3. a. Szelger modtager snarest muligt den interne og eksterne venteliste samtidigt.
Seelger kontakter fgrst den interne og afventer svar herfra, inden der ma fortsattes
med den eksterne venteliste.

b. Selger udsender en mail med brug af teksten fra BILAG 2 til email- adresserne pa
ventelisten.

Husk at szette bestyrelsesmailen cc pa al korrespondance vedrgrende ventelisten.
c. Szelger gor keber opmarksom p4, at tilbagemeldinger og al anden korrespondance
ligeledes skal sendes med bestyrelsen som cc.

d. Der er ikke regler for, hvor mange der ma udsendes til pa ventelisten.

Der ma kun udsendes til 1 person i én mail ad gangen og altid med bestyrelses cc.
e. Saelger skal veere opmaerksom pa, at personer, som svarer positivt, skal vide,
hvilket nr. de er pa ventelisten til denne type bolig, altsa det nummer de har ud af
dem, der gnsker boligen (og ikke ngdvendigvis nummeret pa ventelisten).

f. Seelger skal give en frist pa 5-7 dage til de personer pa ventelisten, der er
interesseret i at kgbe, sa de har tid til at kontakte deres bank m.m.

Bemaerk: Bestyrelsen kan kraeve dokumentation for valget af en endelig kpber og at
raeekkefglgen pa ventelisten er korrekt valgt.

TIP

Saelger kan valge at foretage punkt 2 og 3 sidelgbende, men begge parter har
gleede af at kende vurderingsmandens resultat hurtigt i processen.

4. Szlger kontakter bestyrelsen, som oplyser om vurderingsperson/firma.
Seelger kontakter denne med henblik pa gennemgang af boligen og laver en aftale
om en dato, som bestyrelsen skal have besked om, sa en person herfra kan deltage.

Seelger betaler vurderingsrapporten. Hvis der skal ske udbedringer, skal det oplyses
inden handlen, hvordan og hvem der udbedrer det, fgr kgbsaftale kan udarbejdes.
Fejl og mangler vil blive fratrukket det endelige salgsbelgb, ligesom forbedringer vil
blive tillagt (minus evt. nedskrivning). Hvis du udbedrer evt. mangler iflg.
vurderingsrapporten, skal du kontakte bestyrelsen, sa udbedringerne synes og
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fratraekkes i salget.

Seelger skal sgrge for kvitteringer/beviser for udfgrt VVS- og elektrikerarbejde (hvis
udfert i din tid i andelsboligen, eller hvis du har faet dem overdraget af tidligere
andelshavere).

Saxlger sgrger for kopi af vurderingsrapporter til kpber.

5. Salgsdato saettes tidligst til Isbende maned + 3 maneder.
Forklaring: Er kgberen fundet f.eks. d. 22. oktober, bliver overtagelsesdatoen d. 1.
februar det fglgende ar. Det vil sige, at kgber kan ikke forpligtes til at kpbe med f.
eks 14 dages varsel, og salger kan ikke ga videre ned ad ventelisten, fordi kgber har
brug for 2-3 maneder til at opsige nuvaerende bolig. Dog, hvis det er belejligt for
bade sxlger og kgber, kan en tidligere salgsdato end Igbende maned + 3 mdr.
aftales. Salgsdatoen er betinget af, at administrator har modtaget alle ngdvendige
dokumenter og oplysninger, og at bestyrelsen og salger kan na at gennemga og
godkende en endelig aftale.

Hvis kgber fgrst kan kgbe senere end Igbende maned + 3 mdr., kan szlger vaelge at
fortseette lengere ned ad ventelisten.

6. Saelger skal sgrge for at kgber far referat af sidste Generalforsamling
og ligeledes ggre kgber opmaerksom pa, at seneste Regnskab (Arsrapport/budget),
Vedtaegter og Husorden kan ses pa andelsboligforeningens hjemmeside her.

7. Seelger skal sgrge for at boligen far et Energimaerke
Seelger skal sgrge for et opdateret energimaerke pa boligen, hvis dette er zldre end
10 ar. Laes mere om energimaerke pa ABF’s hjemmeside: https://www.abf-rep.dk/ .

Foreningens valgte vurderingsfirma kan lave bade vurdering, el-tjek og
energimaerke.
Saelger sgrger for kopi af dokument til kgber.

8. Nar salger har en aftale med kgber, der gerne vil overtage andelsbolig
Szelger sender én samlet mail til administrator med oplysninger om kgber,
vurderingsrapport, energimaerke og alle gvrige informationer om handelen. Husk
med bestyrelsen som cc.

Saelger indsender information om kgber til eiendomsadministrator (med bestyrelsen
som cc) herunder:

Navn

Adresse/by

Mobil

E-mail

Overtagelsesdato
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Salgspris, se eksempel herunder

Pris iflg. Foreningens seneste arsregnskab

Afslag DKK.

Losgre DKK.

Forbedringer DKK.

@vrige aftale der skal tilfgjes overdragelsesaftalen

Fgr en overdragelsesaftale kan udarbejdes skal fglgende punkter vaere opfyldt:
Hvidvaskningsloven hos enp-advokater, er omfattet af lov om forebyggende
foranstaltninger mod hvidvask og finansiering af terrorisme (hvidvaskloven), der
medfgrer en pligt til at indhente identifikationsdokumenter pa klienter i visse sager.

Seelger udfylder siderne i guiden. Ga ind pa enp-advokater’s hjemmeside: enp
advokater 1/S - Lette at forstd. Sveere at komme uden om. (enp-advokater.dk) og tryk
pa kundekendskab nederst pa siden — guiden startes op.

Kontakt Kundekendskab enp-advokater I/S
Elisagardsvej 5, 3.
Nyheder Insolvensportal
4000 Roskilde
Forretningsbetingelser Klientoplysninger Cvr.nr.3088 7212

+45 46 35 40 17

hej@enp-advokater.dk

| guiden oplyser salger om fglgende:
a. Saelgers bankradgivers navn og telefonnummer (ved afregning af restgaeld)
b. Konto nr. (ved afregning uden geeld)
c. Ved dgdsbo: vedhaeft/upload eks.: skifteretsattest/testamente
d. Salgsadresse
e. Opret som privatkunde

Hvad er den primazre relation til enp-advokater? *
@ Privatkunde
() Virksomhedskunde

Hvem er den primare advokatforbindelse hos enp-advokater?

Ejendomsadministration - Ann Delff Brinchmann W

f. Tilfgj Administrator: Ann Delff
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g. Saelgers ID uploades i form af pas/kgrekort og sygesikring

Saelger oplyser kgber om at fglge samme ovenstaende fremgangsmade og udfylder
siderne i guiden.

Kgber oplyser om fglgende:
h. Kgbsadresse
i. Tilfgj administrator: Ann Delff
j. Kgbers ID uploades i form af pas/kgrekort og sygesikring

Nar administrator har modtaget disse informationer fra bade kgber og szelger kan
sagen opstartes.

9. Den endelig overdragelse af andelsbeviset
Administrator sender en overdragelsesaftale i udkast til bestyrelsen og szelger til
deres godkendelse. (Kgber ma ikke modtage denne udgave, da den kun er et udkast)
Nar begge parter har godkendt aftalen, giver | administrator besked og denne
sender en endelig aftale til underskrift i Penneo. Her modtager kgber ogsa aftalen til
underskrift.
Nar alle parter har underskrevet i Penneo, modtager alle den underskrevne aftale
automatisk.

Udgifterne til kgbsaftalen betales af kgber (hvis ikke andet er aftalt). Aktuelle priser
oplyses af administrator.
Salget kan ikke betinges af overtagelse af Igsgre.

Kgber har efter sin underskrift af kgbsaftalen 6 hverdage til at fortryde kgbet og
annullere aftalen.

Hvidevarer

e Andelen sazlges med komfur eller kogeplade/ovn og emhaette, alle fuldt
funktionsdygtige.

o Kgleskab/frys er lgsgre

o Kpgkkenet er fra starten bygget med plads til opvaskemaskine.
Opvaskemaskine er lgsgre

e Vaskemaskine og tgrretumbler er ogsa lgsgre.

Seelger skal ggre kpber opmaerksom pa:
”QOverdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen veere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2
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uger fgr overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens
indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.” (Vedtaegterne § 15 stk. 4)

10. Administrator udfaerdiger kgbsaftale
Selger skal aflevere det originale andelsbevis pa administrators kontor for ny
pategning inden handlen afsluttes.

Keber modtager efter overdragelsen sit andelsbevis.

Szlger skal vide, at kgber fra overtagelsesdagen har 8 dage til at ggre yderligere
indsigelse om fejl/mangler, der ikke er fundet ved vurderingsrapporten, og at der vil
blive tilbageholdt kr. 50.000 af salgsbelgbet til disse eventuelle fejl/mangler. Saelger
far hurtigst muligt besked af kgber, hvis kpber har indsigelser, sa salger og kgber selv
kan finde en Igsning og give administrator og bestyrelsen besked senest 14 dage efter
overtagelsesdatoen. Hvis salger ikke skal afregne det tilbageholdte belgb, seettes det
til udbetaling ved dag 15.

Konstateres der mangler ved lgsgre, sa er det udelukkende en tvist, der skal Igses
mellem kgber og saelger og ikke bestyrelsens/andelsforeningens ansvar.

Saelger skal informere bestyrelsen om tidspunktet for overdragelse, sa en person
herfra kan deltage. Szelger skal ligeledes ved overdragelse sgrge for at aflaese el, gas
og vand sammen med kgber. Kgber og salger tilmelder sig selv deres
forsyningsselskaber pa overdragelsesdagen. Kgber og salger skal sgrge for at fa
tilsendt opggrelserne direkte til egen adresse. Foreningen afholder ingen udgifter ved
manglende tilmelding eller afmelding og gebyr.

11. Szelgers forventede udgifter:
Salgsgebyr til andelsforeningen
Overdragelsesaftalen (betales af kgber, hvis ikke andet er aftalt)
Vurderingsrapporten — husk at fremsende dokumentation for betaling til
administrator
Notering af transport til seelgers bank
Andelsbolig tjek
Evt. bortkommet andelsboligbevis
Fremsendelse af PDF-dokumenter i forbindelse med sagen
Evt. Restancer til foreningen
Aktuelle priser oplyses af administrator i overdragelsesaftalen
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Vurderingsrapport

Det er bestyrelsens gnske, at en vurderingsrapport gennemgar rummene enkeltvis, og at evt.
fejl/mangler eller forbedringer anfgres med beskrivelse og vurdering ved de enkelte rum.

Nogle huse er 'fgdt’ med en dgr mellem kgkken og stue og andre er blaendet, derfor kan
dette hverken betragtes som forbedring eller mangel, hvis det er udfgrt ordentligt.

Almindeligt slid og brug er ikke fejl og mangler. Misligholdelse eller misbrug vil blive
veerdisat.

Gulv: er der fugtskader eller misfarvning, afslidt lak eller dybe ridser.

Loft: fugtskader eller misfarvning, store huller (efter fx halogenspots).

Vaegge: som loft.

Vinduer: ikke vedligeholdte ovenvinduesrammer (beerer ikke praeg af vedligeholdelse,
punkterede termoruder)

Dgre: revnede eller gdelagte.

Andre ting der veerdisattes kunne f.eks. vaere indbyggede skabe, ny bordplade i kpkkenet.

Vi forestiller os, at vurderingsrapporten desuden ville kommentere, hvis szlger har faet lavet
ekstra el- eller VVS-arbejde (installeret opvaskemaskine, udendgrs vandhane o. lign.) VVS og
El skal vaere lovligt og brugbart — hvis du har kvittering pa det, husk at vise den til
vurderingsmand og give den med videre til kpber.

Forbedringer af skur kan vaere isolering eller gget halvtag. Mangel kan veere radne braedder.
(Du er ikke forpligtiget til at have skiftet treeveerk pa eksisterende skur, medmindre det
skyldes misligholdelse — at du ikke har malet eller gjort bestyrelsen opmaerksom pa
begyndende problemer med traeet — i sa fald bliver det betragtet som mislighold og
udskiftning af trae er for andelshavers regning).

Forbedringer af have kan veaere nyere eller stgrre areal flisebelaegning eller hegn.
Haverne mod Dronning Margrethes Vej er udvidet efter generalforsamling i 2012, men det

ekstra areal vaerdisattes ikke, heller ikke forbedringer.

Vurderingsmanden vurderer ikke Igsgre — det, der ikke er en del af huset, som fx gardiner,
flytbare skabe, lamper osv. Lgsgre og evt. betaling for disse aftales mellem kgber og szelger.
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BILAG 1

Ved salg af bolig iflg. § 14, stk. 2, 3 eller 4

Dato:
Undertegnede , med brugsret til
boligen Dronning Margrethes Vej , 3650 @lstykke erkleerer herved, at jeg gnsker at

udtraede af foreningen, fraflytte og saelge min bolig i overensstemmelse med
retningslinjerne beskrevet i foreningens vedtaegter, § 13 -21 og i procedurevejledningen for

salger.

Jeg onsker kopi af foreningens interne og eksterne venteliste.

Andelshavers navn og eventuelle underskrift
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BILAG 2

Skabelon til salgers e-mail til adresser pa ventelisten
Bestyrelsens mailadresse (bestyrelsen.qt2@gmail.com) skal veere cc pad mailen til adresser pa
ventelisten.

Kaere

Vi vil gerne salge vores andelsbolig, Dronning Margrethes Vej xx i @lstykke. Vi skriver derfor
til jer pa Andelsboligforeningen Gammel Toftegaard Il's venteliste.

Vores andelsbolig er et halvandet plans hus pa i alt xx boligkvadratmeter / 1-plans hus pa
86m?2.

Pa Generalforsamlingen den er andelen vurderet til kr. med en
manedlig boligafgift pa kr. Vi har i henhold til foreningens bestemmelser bestilt en
vurderingsmand, der snarest giver os den endelige salgspris, idet vores forbedringer efter
afskrivninger laegges til og evt. mangler traekkes fra.

(Szelger er velkommen til at beskrive sine forbedringer).

| kan se vores seneste Arsrapport (regnskab), husorden, vedtaegter og andre dokumenter pa
vores hjemmeside her.

Vi skriver nu til jer pa ventelisten og vil gerne senest (seet en frist pa 5-7 dage) vide, hvem der
er interesseret i at kgbe. Hvis jeg ikke har hgrt fra jer xx dato, vil den hgjest placerede af dem
der har tilkendegivet interesse blive tilbudt se boligen.

Vi glaeder os meget til at hgre fra jer.
Svar skal veere med bestyrelsen (bestyrelsen.qt2@gmail.com) som cc.

Venlig hilsen
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