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Foreningsoplysninger
A/B Gl. Toftegaard 2

Beliggende:
Dronning Margrethesvej 10 - 70, 3650 @Istykke

Matr. nr. @lstykke By, @lstykke 1 el

CVR-nr.: 15330880

Stiftet: 8. januar 1991

Hjemsted: @lstykke

Regnskabsar: 1. januar 2025- 31. december 2025.
Bestyrelse

Seren Mgller Pedersen, formand
Mogens Schreder, kasserer

Bente Sommer Kristensen, sekretaer
Solgerd Olsen

Anders Weis Bjerrum

Administrator
Marianne Wittenkamp, administrator

Revision

Mer Revision A/S
Betonvej 10
4000 Roskilde
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december
2025 for A/B Gl. Toftegaard 2.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbaligloven, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december
2025.

Arsra pporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@Dlstykke, den

Bestyrelse:

Sdren Magller Pedersen, formand Mogens Schrader, kasserer Bente Sommer Kristensen, sekretzer

Solgerd Olsen Anders Weis Bjerrum
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Administratorerklzering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret
2025. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Plstykke, den

Administrator:

Marianne Wittenkamp, administrator
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Revisors erkleering om opstilling af regnskab

Til medlemmerne i A/B Gl. Toftegaard 2

Vi har opstillet arsregnskabet for A/B Gl. Toftegaard 2 for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31. december 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, noter og budget. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. Ars-
regnskabets opstilling er tilpasset foreningens behov.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, og & 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbholigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens vedteegter.

Roskilde, den

MER REVISION A/S
CVR-nr. 32344720

Samuel Jacobsen
registreret revisor - FSR danske revisorer
Mne-nr. 41372
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Gl. Toftegaard 2 for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven
samt foreningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraavede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om tilba-
gebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgegrelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til bud-
gettet har vaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra faelleshus m.v. indtaegtsfgres lgbende. Disse indtaegter er ikke n@dvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Ombkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa drifts-
midler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperi-
oden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede kurs-
tab og ldneomkostninger (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgzelden vedrgrende indekslan, renter af bank-
geeld og kreditter, negative renter af bankindestdende samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedlige-
holdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner, herunder amortise-
ring af kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om
den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tilleeg af se-
nere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen ned-
skrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapital-
veerdi. Kapitalveaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfelgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsvaerdi, der er foreta-
get pa ejendommen (og som ikke senere er tilbagefort).

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse).

“Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve
til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegéelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre st@rre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten "overf@rt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgeelden til amortiseret kost-
pris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det mod-
tagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle vaerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i resultatopggrelsen
over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det modtagne provenu ved lane-
optagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af lanets kurstab
og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for prioritets-
geaeld.

@vrige geeldsforpligtelser

@urige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

side 8

XZB51

—_—

XA-RZLOP-AWKIZ-TF 1 V2

547

=3




A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveaerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt foreningens vedtagter.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa gene-
ralforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Ved opgegrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgh, der fremgar af arsregnska-
bets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgares efter reglerne i andelsboligloven og foreningens
vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i drsregnskabsloven.
Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejen-
dom og prioritetsgelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom samt re-
serve til impdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. Disse reserver indgar ikke i beregningen af andelsvaer-
dien.
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Budget
Note 2025 2025 2024
Indtaegter
Boligafgift 1.844.144 1.844.144 1.791.644
Feelleshus 9.000 4.000 4.581
Antenne 0 0 92.759
@vrige indtaegter 22.360 9.400 2.650

1.875.504 1.857.544 1.891.634

Omkostninger

XZB51

Ejendoms- og forbrugsudgifter 1 500.068 503.394 590.005 <
Renholdelse og udenomsarealer 2 58.600 60.000 83.600
Vedligeholdelse, lebende 3 64.347 171.000 80.901 ;
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 4 0 0 69.900 ?
Administration og revision 5 144.269 133.352 148.478 :3.
767.284 867.746 972.884 ‘5
Renter og prioritetsydelser
Finansielle indtaegter 6 593 3.500 37.707 r
Finansielle omkostninger 7 318.303 291.920 328.567
317.710 288.420 290.860
Arets resultat 790.510 701.378 627.880 £
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt til reserve, veerditab af ejendom 0 0 0
Overfert fra reserve, vaerditab af ejendom 0 0 0
Overfert til reserve, vedligeholdelse af ejendom 0 0 1.100.000
Overfert fra reserve, vedligeholdelse af ejendom 0 0 0
Overfgrt restandel af arets resultat til egenkapital 790.510 701.378 -472.110
Disponeret i alt 790.510 701.378 627.890
Likviditetsresultat

Arets resultat 790.510 701.378 627.890
Kurstab og laneomkostninger ved laneomlzegning 0 0 0
Betalte prioritetsafdrag -698.767 -698.767 -691.823
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar 0 0 0
Amortisering af kurstab pd obligationslan 26.231 0 26.231
Indeksregulering af indekslan 0 0 0
Likviditetsresultat i alt 117.974 2.611 -37.702
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Aktiver pr. 31. december

Anlagsaktiver
Ejendommen

Anleegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Obligationer

Tilgode vedr. arbejdsdage
Restancer med beboere
Tilgode grundejerforeningen
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025

Note

A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880

Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

2025 2024
29.554.718  29.554.718
29.554.718  29.554.718

1.350.476 1.053.971

7.500 0

0 4.859

7.800 0
1.365.776 1.058.830
175.495 377.682
1.541.271 1.436.512
31.095.989  30.991.230
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Passiver pr. 31. december 2025

Note 2025 2024
Egenkapital
Andelsindskud 5.654.000 5.654.000
Overfgrt resultat mv. 2.712.442 1.921.932
8.366.442 7.575.932
Andre reserver
Reserveret til impdegdelse af vaerdiforringelse 2.380.012 2.380.012
Reserveret til vedligeholdelse 1.871.018 1.871.018 i
~
Andre reserver i alt 4.251.030 4.251.030 :'
Egenkapital i alt 12.617.472  11.826.962 S
Gaeld S
Langfristet gaeld g
Prioritetsgaeld 10 17.714.938  18.394.488 3
17.714.938 18.394.488 ”:
Kortfristet geeld
Prioritetsgaeld 10 705.781 698.767
Skyldige omkostninger 11 57.798 71.013 =z
763.579 769.780
Geeld i alt 18.478.517 19.164.268
Passiveri alt 31.095.989  30.991.230
Opgorelse af andelskronens verdi 12
Pantsaetninger og eventualforpligtelser 13
Nggleoplysninger 14
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A/B Gl. Toftegoard 2

CVR- nr. 15330880

Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Egenkapitalopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Andelsindskud
Indskud primo
Arets reguleringer

Overfort resultat
QOverfgrt resultat primo

Arets overforte resultat jf. resultatdisponering

Egenkapital for andre reserver i alt

Reserveret til imgdegdelse af vaerdiforringelse
Hensat primo
Hensat i aret

Anvendt i aret

Reserveret til vedligeholdelse

Hensat primo
Hensat i aret

Anvendt i aret

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

2025 2024
5.654.000 5.654.000
0 0
5.654.000 5.654.000
2025 2024
1.921.932 2.394.042
790.510 -472.110
2.712.442 1.521.932
8.366.442 7.575.932
2025 2024
2.380.012 2.380.012
0 0

0 0
2.380.012 2.380.012
2025 2024
1.871.018 771.018
Q 1.100.000

0 0
1.871.018 1.871.018
4.251.030 4.251.030
12.617.472 11.826.962
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Noter 1. januar 2025 - 31. december 2025

Budget
1 Ejendoms- og forbrugsudgifter 2025 2025 2024
Grundskyld 290.407 290.407 274.698
Renovation 125.544 125.544 134.931
Forsikringer 73.192 66.443 67.137
El, gas, vand og kloak 10.925 21.000 20.184
Antenne 0 0 93.055

500.068 503.394 590.005

<

Budget > '
2 Renholdelse og udenomsarealer 2025 2025 2024
Grundejerforening incl. Snerydning 25.000 25.000 25.000 \
Ekstra snerydning/grundejerforening 0 0 25.000 3
Graesslaning 33.600 35.000 33.600 7:
58.600 60.000 83.600 \I
Budget
3 Vedligeholdelse, Igbende 2025 2025 2024
VVS/gasfyr 13.101 0 10.392
Temrer 3.856 0 11.353 =
Maler 777 0 0
Afslibning af dertrin 16.000 0 0
Murer 0 0 17.299 )
Elektriker 0 0 14.972
Rensning af vejbrgnde 1.246 10.000 0
Smaanskaffelser og materialer 329 15.000 2.343
Faelleshus indkgb 14.178 11.000 0
Udeanlzeg 0 0 17.746
Anden vedligeholdelse, fzllesarbejde 9.865 0 3.937
Harde hvidevarer 4,995 0 2.859
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 135.000 0
64.347 171.000 80.901
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4 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Maling af vindskeder
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt

Administration og foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Gebyrer mv.

Kontorartikler

Administrationsomkostninger

Bestyrelseshonorar

ABF Kontingent
Generalforsamling, mader
Arrangementer og arbejdsdag
Gaver og blomster
Hjemmeside

Hjertestarter

Foreningsomkostninger

Administration og foreningsomkostninger i alt

Finansielle indteegter
Renteindtaegter, bank
Renteindtaegter, abligationer

Kursregulering obligationer

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
K@bsomkaostninger, obligationer

Amortiseringsudgifter

A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Budget
2025 2025 2024
0 0 69.900
0 0 0
0 0 69.900
Budget
2025 2025 2024
71.703 63.602 61.785
21.250 25.000 32.500
7.746 7.000 7.056
0 0 2.496
100.6599 95.602 103.837
15.748 19.750 21.066
7.560 7.500 7.260
640 0 516
10.265 5.500 9.173
400 0 1.786
2.280 2.500 2.280
2.677 2.500 2.560
43.570 37.750 44.641
144.269 133.352 148.478
Budget
2025 2025 2024
0 0 3.157
0 3.500 11.447
593 0 23.103
593 3.500 37.707
Budget
2025 2025 2024
291.920 291.920 302.336
152 0 0
26.231 0 26.231
318.303 291.920 328.567
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

8 Ejendommen

2025 2024
Kostpris 1. januar 2025 29.554.718 29.554.718
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 2025 29.554.718 29.554.718
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 29554718 29.554.718
Offentlig vurdering oktober 2012 {indeks 98,2) 40.000.000 40.000.000
Forbedringer foretaget efter seneste vurdering 1.427.257  1.485.027
Offentlig vurdering indekseret pr. oktober 2025 (indeks 122,6/119,9) 49.938.900 48.839.104 :’I
9 Likvide beholdninger 2025 2024
Formandskasse 0 0 ;:,
Lan og Spar Bank 175.495 377.682 é

175.495 377.682
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Prioritetsgaeld

DLR Kredit, opr. 23.130.000

Amortisering

Kursregulering af prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld i alt

Specifikation af prioritetsgaeld i balance
Kortfristet del af geeld (under 1 ar)
Langfristet del af gaeld (over 1 ar)

Restgzeld efter 5 &r

Information om indregnede lan

A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

DLR Kredit A/S, obligationslan, hovedstol kr. 23.130.000. Fast rente, 1%, konverterbar. Restlgbetid 24 ar.

Skyldige omkostninger

@rsted

Andel Energi

Evida

Brdr. Fuglsang, defekt bleeser udskiftet
Revisorhonorar

Bay Byg

Antenneregnskab

Bestyrelsesgodtggrelse

Renterog  Afdragi
bidrag aret Kursvaerdi 2025 2024
291.920 698.767 15.223.437 19.024.040 19.722.807
0 -603.321 -629.552
18.420.719 19.093.255
-3.197.282 -2.841.662
251.920 698.767 15.223.437 15.223.437 16.251.593
2025 2024
705.781 698.767
17.714.938 18.394.488
18.420.719 19.093.255
15.423.579 16.158.126
2025 2024
743 724
787 993
179 347
6.182 0
21.250 20.625
0 11.353
28.657 28.657
0 8.314
57.798 71.013
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

12 Opgegrelse af andelskronens vaerdi pr. 31. december 2025
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk. 2, litra d

{offentlig ejendomsvurdering , indekseret) samt foreningens vedtaegter:

2025 2024
Egenkapital jf. regnskabet 8.366.442  7.575.932
Korrektioner iht. Andelsboligloven:
Ejendom, regnskabsmaessig veerdi -29.554.718 -29.554.718
Ejendom, offentlig indekseret ejendomsvurdering 49,938,900 48.839.104
Ejendom, forbedringer foretaget efter seneste vurdering 1.427.257 1.485.027
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 18.420.719 19.093.255
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -15.223.437 -16.251.593
Korrektioner i alt 25.008.721 23.611.075
Andelsvaerdi 33.375.163 31.187.007
Andelshavernes indskud i alt 5.654.000  5.654.000
Andelskronens veerdi 5,90 5,52
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Andelshaver

Dronning Margrethes Vej 44
Dronning Margrethes Vej 46
Dronning Margrethes Vej 48
Dronning Margrethes Vej 50
Dronning Margrethes Vej 10
Dronning Margrethes Vej 12
Dronning Margrethes Vej 14
Dronning Margrethes Vej 16
Dronning Margrethes Vej 18
Dronning Margrethes Vej 20
Dronning Margrethes Vej 22
Dronning Margrethes Vej 24
Dronning Margrethes Vej 26
Dronning Margrethes Vej 28
Dronning Margrethes Vej 30
Dronning Margrethes Vej 32
Dronning Margrethes Vej 52
Dronning Margrethes Vej 54
Dronning Margrethes Vej 56
Dronning Margrethes Vej 58
Dronning Margrethes Vej 34
Dronning Margrethes Vej 36
Dronning Margrethes Vej 38
Dronning Margrethes Vej 40
Dronning Margrethes Vej 60
Dronning Margrethes Vej 62
Dronning Margrethes Vej 64
Dronning Margrethes Vej 66
Dronning Margrethes Vej 68
Dronning Margrethes Vej 70

Antal m2
85,9
85,9
85,9
85,9
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
50,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4
90,4

106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
106,4
2.854

A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Andel af
opsparet
Indskud overskud Veerdi
179.043 877.835 1.056.878
179.043 877.835 1.056.878
179.043 877.835 1.056.878
179.043 877.835 1.056.878
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
184.003 902.154 1.086.157
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536  1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
199.378 977.536 1.176.914
5.654.000 27.721.163 33.375.163
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

13 Pantsatninger og eventualforpligtelser
Pant i ejendommen:
DLR Kredit, realkreditpantebrev 23.130.000

Forpligtelser ved foreningens oplgsning:
Ved foreningens oplgsning er der en tilbagebetalingspligt til det offentlige pa kr. 4.935.749.
Belgbet er opgjort pr. 31/12 2025.
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

14 Nggleoplysninger
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
BBR Areal m? BBR Areal m? Antal BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 2.860 2.860 30 2.860
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B> @vrige lejemal (kaeldre,
garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 2.860 2.860 30 2860
Szt kryds Boligernes areal Boligernes areal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
C1 . .
Hvilket fordelingstal be-
nyttes ved apggrelse af
andelsveerdien? X
= Hvilket fordelingstal be-
nyttes ved opggrelse af
boligafgiften? X
c3 Hvis andet, beskrives for-
delingsngglen her [kkE Feleverit
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1991
D2 Ejendommens opferelsesar 1992
Saet kryds Ja Nej
E1l
Hzefter andelshaverne for mere, end deres indskud? X
E2
Hvis ja, beskrives haftelsen
Valuar-vurde- | Offentlig vurde- | Indekseret off.
Saet kryds Anskaffelses-prisen ring ring Vurdering
EL
Anvendt veerdiansaettel-
sesprincip til beregning
af andelsvaerdien X
F1B | Dato vaerdians. Princip 31-10-2025
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A/B Gl. Toftegoard 2

CVR- nr. 15330880

Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Szt kryds Ja Nej
Fla
Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Forklaring pa Udregning Anvendt vaerdi . .
pr. 31.12.2025 Ejendomsvaerdi
(F2) divideret
med m? ultimo
aret i alt (B6)
kr. pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.366.157 17.960
F2B | Heraf forbedringer, jf. ABL §5, stk_4 1.427.257 499
Forklaring pa Udregning Anvendt vaerdi
pr. 31.12.2025 Andre reserver
(F3) divideret
med m? ultimo
aretialt (B6)
kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 4.251.030 1.486
Forklaring pa Udregning Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med
100 %
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 8%
Seet kryds Ja Nej
G1
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
G2
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-
gorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr.
978 af 19. oktober 2008)? X
G3
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
. a - 2
Foridaring pd udlregning Ultimomanedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab LIC
m.v.) ganget med 12 og divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1+B2)
H1 Boligafgift 156.804 x12 / 2860 658
H2 Erhvervslejeindtagter 0 x12 /0 -
H3 Boliglejeindtaegter 0 x12 /0 -
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede areal for an-

dele pa balancedagen (B1+B2)

2023 2024 2025
Arets resultat 710.421 627.890 790.510
2023 2024 2025
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
J
Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 248 220 276

Kr. pr. m? Forklaring pa udregning

K i 11.670 Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med det sam-

lede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

K2 5.922 (Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus omsatningsakti-
Geeld - omsaetningsakti- ver jf. balancen) divideret med det samlede areal for
ver andele pa balancedagen (B1+B2)

K3 Teknisk andelsvaerdi 17.592 K1 plus K2
Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Isbende og genopretning og renove-
ring) jf. resultatopggrelsen divideret med det samlede
areal ultimo aret (B6)
2023 2024 2025
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

M1 Vedligeholdelse, lgbende 39 28 22

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 18 24 0

M3 Vedligeholdelse i alt 57 53 22
Forklaring pa udregning

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) -
geeldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den

regnskabsmaessige veerdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100 %

P

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

37%
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Forklaring pa udregning
Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele
pa balancedagen (B1+B2)
2023 2024 2025
Arets afdrag de sidste tre ar 684.947 691.823 698.767
2023 2024 2025
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 239 242 244
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A/B Gl. Toftegoard 2
CVR- nr. 15330880
Regnskab for 1. januar 2025- 31. december 2025

Centrale gkonomiske nggletalsoplysninger

A/B Gl. Toftegaard 2 1. januar 2025 - 31. december 2025

CENTRALE KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Seet kryds Anskaffelses- | Valuar-vur- | Indekseret off.
prisen dering Vurdering

F1 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- =
dien X 'j
Kr. Gns. Kr. pr. m2 &
F2 | Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.366.157 17.960 x
=
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 4.251.030 1.486
S
Boligafgift =
Gns. Kr. pr. andels-m2 pr. ar &
| H1 | Boligafgift 658

3

=
o)

Teknisk andelsvaerdi
Gns. Kr. pr. andels-m2

K1 [ Andelsveerdi 11.670 g
K2 | Geeld - omseetningsaktiver 5.922 3
K3 | Teknisk andelsvaerdi 17.592 o

nneo

Vedligeholdelse

Ja Nej
L1 | Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Frivaerdi
P | Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen- 379
dommens regnskabsmaessige vaerdi)
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